CONTRATO DE ALQUILER DE LA VIVIENDA № __________
Ciudad: ______
   «       » de _________ de ____ 

De una parte la ciudadano(a) __ ______________________,
                                                             (apellido, nombre, patronimico)

en lo adelante nombrada Arrendataria y por otra parte la Empresaria ________________, en lo adelante, nombrada Arrendadora, actuando en base Certificado de registración estatal de personas físicas en categoria de empresario № ____________, con fecha de ___ de _________ de ____, firmaron el presente contrato 

1. OBJETIVO DEL CONTRATO 
1.1 Según el Contrato, la Arrendadora ofrece para el alquiler su vivienda, que le pertenece a ella por derecho, a la Arrendataria, recibiendo por ello un pago por el derecho a vivir en la misma.
1.2 Dirección del piso: __________________________.

El piso tiene las siguientes caracteristicas: 

· Area total  – ________ m2
· Area útil -  ________ m2
· Cantidad de habitaciones – _______________
· La vivienda se encuentra en planta _______ de un edificio de varias plantas.
1.3 El derecho de propiedad sobre la vivienda de la Arrendadora está confirmado en el  siguiente documento: Certificado del Registro Estatal del Derecho de la Propiedad                      № __________________, con fecha de _______ de _________ de ______. 
1.5 La Arrendataria utilizará la vivienda en el periodo de alquiler de la misma, estrictamente con el objetivo acordado en este Contrato – para uso residencial.  
2. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

2.1   Obligaciones de la Arrendataria: 
· La Arrendataria realizará pagos a la Arrendadora por el uso de la vivienda, en tiempo y en el orden que se acuerda en este Contrato. 

· En el periodo de vigencia del contrato, realizar en tiempo y forma todos los pagos comunales como electricidad, agua e Internet.  

· La vivienda, que se describe en el punto 1.2 en el presente Contrato, se utilizará sólo con uso exclusivo de residencia. 

· Tratar con el mayor cuidado la vivienda, que se describe en el punto 1.2 de este Contrato, utilizar la vivienda según las carateristicas técnicas de la misma, no se permite un trato negligente con la vivienda;

· Respetar las normas de convivencia en el piso, incluyendo las reglas contraincendios y de seguridad, aplicar todas las medidas necesarias en el cuidado del piso y el cuidado de los muebles y equipos instalados; 

· Mantener en el adecuado estado la vivienda y con los propios recursos financieros realizar los arreglos necesarios y mantener en buen estado todas las tuberias u otro tipo de equipos e instalaciones;

· Pagar los daňos ocasionados a los bienes instalados en la vivienda, por negligencia de la Arrendataria;

· No hacer ningun tipo de cambios estructurales en la vivienda sin previo consentimiento de la Arrendadora;

· No impedir la entrada de la Arrendadora en la vivienda para controlar el orden y la utilización de la misma; 

· Entregar la vivienda, en el mismo estado en que fue entregada a la Arrendataria  en el periodo de 7 (dias), después de expedido el tiempo del alquiler del presente Contrato  
· Cumplir con las obligaciones, establecidas por la ley de alquiler de vivienda;

2.2   La Arrendataria asume todas las responsabilidades y riesgos del deterioro o perdida, robo o estropeo de los equipos que están instalados en la vivienda en el periodo de vigencia del presente Contrato.

En el caso de perdida o deterioro de los equipos instalados en la vivienda, la Arrendataria está obligada por sus propios medios arreglar o sustituir el equipo estropeado por otro que sea admisible por la Arrendadora.

2.3   La Arrendataria está obligada a informar a la Arrendadora todo tipo de información que tenga relación con la vivienda, descrita en el punto 1.2 del presente Contrato.  La información debe ser informada a tiempo y completa.

2.4    Drechos de la Arrendataria:

-  ordenará y decorará la vivienda como ella estime conveniente; 
- entregar la vivienda a la Arrendadora antes de tiempo acordado en el alquiler, advirtiendo a la Arrendadora con 1 (uno) mes de antelación;  
- tener preferencia, con respecto a otros pretendientes para alquilar la vivienda, y renovar el Contrato de alquiler por un nuevo periodo de tiempo.

- permitir la posibilidad de convivencia de otras personas (inquilino temporal) por su cuenta, sin entregar en subalquiler, con el permiso de la Arrendadora. La responsabilidad de los nuevos inquilinos recae totalmente sobre la Arrendataria ante la Arrendadora;

-  cumplir con otros derechos competentes a la Arrendataria amparados por la ley de alquiler de vivienda.

2.5 Obligaciones de la Arrendadora:  
- entregar la vivienda con todo los equipos e instalaciones en perfecto estado a la Arrendataria, en un periodo de 3 (tres) dias después de firmado este Contrato;

- realizar un arreglo capital, con sus propios recursos, en la vivienda;
- no poner trabas a la Arrendataria en el uso de la vivienda, descrita en el punto 1.2;

- la Arrendadora debe proponer a la Arrendataria, en un periodo no superior a 1 (uno) mes antes del termino de la vigencia de este Contrato, a  que firme un nuevo Contrato con las misma condiciones o la Arrendadora debe de poner en concimiento a la Arrendataria de que no va a proprrogar el presente contrato debido a que no desea dar la vivienda en alquiler por lo menos en un periodo de un aňo. 

- realizar en tiempo y forma todos los pagos comunales, excepto pagos de electricidad, agua fria,  electricidad y el servicio de internet.  

2.6 La Arrendadora tiene el derecho, una vez al mes, realizar una inspección del orden del piso y comprobar como la Arrendataria utiliza las pertenencias instaladas en la vivienda. 

3. CONDICIONES  HACER MEJORIAS EN EL PISO
3.1  La Arrendataria puede hacer mejorias y arreglos en la vivienda, con el consentimiento de la Arrendadora.

3.2  La Arrendataria puede hacer arreglos o mejorias con sus propios recursos, y en caso de que estos arreglos o mejorias puedan ser retirados del lugar donde fueron establecidos o instalados, siempre y cuando no haga daňo en el decorado de la vivienda, seran propiedad de la Arrendataria. En caso de que estos arreglos y mejorias sean pagados por la Arrendadora, serán pertenencia de la Arrendadora.

3.3 En caso de que los arreglos y mejorias no puedan ser quitados de los lugares donde fueron establecidos o instalados, y más aún, fueron hechos sin el consentimiento de la Arrendadora, en esta caso, la Arrendadora tiene el derecho de no compensar los gastos hechos por la Arrendataria y entonses estos arreglos y mejorias seran propiedad de la Arrendadora. 
4. FORMA DE PAGO POR EL CONTRATO
4.1 La Arrendataria se compromete, con regularidad, a pagar una renta a la Arrendadora por el alquiler de su vivienda.
4.2 La suma de pago de la renta por el alquiler de la vivienda será de _________________ rublos al mes incluyendo los impuestos.
4.3 Previamente, la Arrendataria deberá pagar un avance al Arrendadora por 1 (uno) meses por adelantado y después los dias _______  de cada meses siguientes.

4.4 El pago por el alquiler de la vivienda se efecturá en moneda nacional de la Federación Rusa (rublos), en la cuenta bancaria de la Arrendadora, y en el recibo del banco debe estar aclarado el objetivo del pago “pago por la renta del alquiler de la vivienda (número y fecha del Contrato”). Los requisitos para realizar la transferencia bancaria están reflejado en el punto 11.1

4.5 El pago del aquiler acordado en este Contrato lo puede efectuar personalmente la Arrendataria, como cualquier otra persona apoderada por la misma. En el caso, que el pago del alquiler sea efectuado por otra persona, en el cheque de pago, además de número y fecha del contrato, tiene que estar reflejado lo siguiente: “en nombre de _______________________”.
4.6 El primer pago se realizará en el momento que se firma el presente Contrato,  que cubre el pago del primer mes del alquiler de la vivienda y cotización de seguro. 

4.7 El deposito de seguro será de ___________ rublos que cubrirá completo o en parte los posibles daňos de muebles y equipos en la vivienda, ocacionados por culpa de la Arrendataria o miembros de su familia, sus invitados o animales domésticos, todo esto demuestra un uso incorrecto de las propiedades de la vivienda. Las partes deben llegar a un acuerdo, por escrito, sobre el pago por la Arrendataria de los daňos reales ocasionados.

4.8  En caso de que no se ocasione daňos a la vivienda el depósito de seguro se considerará como pago del último mes del alquiler de la vivienda. En caso de que el daňo se detecte en el último mes del alquiler o en el dia de entrega de la vivienda, la Arrendataria se compromete pagar los  daňos en el periodo de 10 (diez) dias laborales.  
5. RESPONSABILIDADES DE LAS PARTES 
5.1 Cae la responsabilidad sobre la Arrendadora  por los defectos que tenga la vivienda que se brinda en alquiler e impidan la utilización como se debe de la misma, por la Arrendataria.
5.2 Cae la responsabilidad sobre la Arrendadora de las quejas que puedan surgir por otras personas que tengan derecho sobre la vivienda y que impidan la utilización de la vivienda como se debe, y la Arrendatria no tenia concimiento al firmar el presente Contrato.   
5.3 La Arrendataria asume todos los gastos del deterioro o perdida de los bienes que pertenecen a la vivienda de la Arrendadora.

5.4 En caso de que la Arrendataria utilice la vivienda con funciones que no están acordadas en este Contrato, eso dará motivos para dar resolución al presente Contrato por la Arrendadora y pedir compensación. 

6. TIEMPO DE VIGENCIA DE CONTRATO.
6.1 El presente Contrato tiene vigencia de 11(once) meses. El Contrato entra en vigor en el momento de su firma. 

6.2 El pago del alquiler se realizará apartir del _____ de _________ de ________.

6.3 Al termino de vigencia del presente Contrato, las partes acordaron recurrir a dos de las posibles variantes a actuar, que aquí se aclaran: 

· Las partes acuerdan no prorrogar el presente contrato y la Arrendataria entregará la vivienda con todo lo perteneciente a la Arrendadora. 

· Las partes, acuerdan firmar un nuevo contrato de alquiler de la vivienda por un nuevo periodo de tiempo, con las mismas condiciones u otras nuevas acordadas.    
7. CONDICIONES ESPECIALES.
7.1 Junto con la Arrendataria, en la vivienda, descrita en el punto 1.2 del presente Contrato vivirán _______ personas, teniendo los mismo derechos de convivencia en la vivienda:

_____________________________________________________________________________ 
_____________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
7.2 La Arrendadora es la única propietaria de la vivienda que se entrega en alquiler.
7.3 La vivienda no está empeňada, no está bajo arresto, ni tampoco es motivo de procesos judiciales por terceras personas. 
7.4 La Arrendadora y la Arrendataria declaran que están aptas para obrar, no se encuentran bajo tutelas, no están registradas en ninguna institución médica para personas con discapacidades psíquicas y neurológicas.

7.5 La vivienda que se alquila, propiedad de la Arrendadora, no vive nadie. 
8. CLAUSULA ESPECIAL
8.1 Las partes son libradas en parte o totalmente del cumplimiento de las obligaciones de este contrato, en el caso de que el incumplimiento de lo acordado haya sido resultado de una fuerza mayor, y esta fuerza mayor de caracter de emergente haya sucedido después de haberse firmado este Contrato, las cuales las partes no pudieron prevenir, ni evitar con medidas lógicas. Las causas que pueden considerarse fuerzas mayores y por las cuales las partes no son responsables se concideran: terremoto, inundaciones, incendio, también huelga, decreto estatal o resoluciones de los órganos estatales.  
9. FORMA DE RESOLUCIÓN LOS CONFLICTOS.
9.1 Todos los conflictos que puedan surgir en el cumplimiento de este Contrato, las partes debe de resolverlos por medio del diálogo.

9.2 En caso, que la controversia surgidas en el cumplimiento de este Contrato no puedan ser resueltas por medios del diálogo, entonces las partes deben resolverlas por medio judicial en concordancia con la legislación vigente. 

10. LISTADOS DE ANEXOS 

10.1 Anexo № 1 – Acta de entraga de la vivienda y patrimonio.
11. DATOS DE LAS PARTES: 
11.1  Arredadora: Empresaria ________________, nacida el ____________, con pasaporte de la Federación Rusa,  pasaporte _________ № ____________, expedido el _____ de ________ de ________ por el __________________, ciudad de ________, telefono ___________________, e-mail: ________________
Requisitos para hacer la transferencia bancaria en rublos:

Destinatario:  ___________
Cuenta bancaria del destinatario: ________________
Banco del destinatario: 

CIF __________
BIK ________________
Cuenta corresponsal № __________________
Dirección del banco del destinatario: 
_______________
11.2   Arrendataria:___ ___________________________________________________

                                         (apellido, nombre y patronimico)
____pasaporte  ______________, expedido _______, ciudad de ___________________________ 
                                   (documento de identificacion personal, nomer, serie)
 fecha de expedición: _________, codigo de la comisaria _______________________________
                                (órgano expedidor y fecha de expedición)    
Telefono ________________________________________________________________________________

E-mail ___________________________________________________________
FIRMA DE LAS PARTES
Arrendadora:   _______/firma/______________       ______________________________ _____ 
                         (firma)                                                                         (apellido, nombre y patronimico)
Arrendataria: _______/firma/______________       ___ _________________________________ 
                         (firma)                                                                         (apellido, nombre y patronimico)
Sello/cuňo: __________________
