ДОГОВОР  
НАЙМА ЖИЛОГО  ПОМЕЩЕНИЯ

№ ____
                                                                                                                                                                                                      _____ ___________    201__г.
______________________________________________________________________________________________________, именуем_____ в дальнейшем «Наймодатель», - с одной стороны, и
______________________________________________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, действуя в соответствии с законодательством РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

                                                                                       1.ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Наймодатель предоставляет Нанимателю для проживания жилое помещение (квартиру), расположенное по адресу: г. Санкт – Петербург, ул./пр./пер. ________________________________________________, д._______  корп.________, кв______,
далее именуемое жилое помещение.
2. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ     

2.1. Указанное помещение принадлежит Наймодателю на правах: Собственности.
2.2. Наймодатель сдает в пользование  помещение с согласия всех членов семьи, а также других лиц, прописанных  в данной квартире.

2.3. Наймодатель подтверждает, что в настоящий момент помещение никакими сделками не обременено, не заложено, не сдано в пользование, в споре или под арестом не состоит. За достоверность сообщенных сведений в разделе «2» Наймодатель несет ответственность и, в случае искажения информации, возмещает Нанимателю все возникшие в связи с этим убытки. 

                                                                                                  3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

3.1. Арендная плата за пользование  Жилого помещения составляет:   _________________(_______________________________________) руб. в месяц
      оплата Эл\энергии за счет НАНИМАТЕЛЬ                             оплата за телефон и интернет за счет НАНИМАТЕЛЬ
      оплата коммунальных услуг за счет НАНИМАТЕЛЬ.           оплата Воды/счетчик за счет НАНИМАТЕЛЬ
3.2. Наниматель оплачивает аренду жилого помещения Наймодателю наличными деньгами или на его расчетный счет в банке не позднее ___ числа текущего месяца

3.2. Не допускается изменение размера арендной платы в период действия настоящего Договора в одностороннем порядке.
3.3. При подписании настоящего Договора Нанимателем  внесено: _____________ (______________________________) рублей в счет оплаты за аренду с «__» _________ 201___г. по «___» _________ 201___г
                                                                                                 4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1   Наймодатель обязан:

4.1.1.Предоставить Нанимателю в пользование указанное Жилое помещение, не позднее  «____» __________ 201____г.

4.1.2. Не производить обмен, продажу, дарение, не сдавать в залог и наем Жилое помещение, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, в период действия Договора. 

4.1.3. Посещать Жилое помещение не чаще одного раза в месяц по согласованию с Нанимателем.

4.2.  Наймодатель имеет право:
4.2.1. Находиться в помещении без согласования с Нанимателем, для устранения аварий, возникших в отсутствие Нанимателя, во избежание ущерба этого помещения, а также зданиям и помещениям, находящимся по соседству.

4.3.  Наниматель обязан:
4.3.1. Использовать Жилое помещение только для проживания.

4.3.2. Содержать жилое помещение и имеющееся в нем оборудование и мебель в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии и соблюдать правила пожарной безопасности.
4.3.3. Не сдавать Жилое помещение и находящееся в нем имущество, в полную или частичную субаренду (поднаем) без письменного разрешения Наймодателя.
4.3.4. Производить оплату счетов, согласно п.3.1. не позднее срока указанного в счете.
4.3.5. Произвести полный расчёт с Наймодателем,  освободить Жилое помещение, передать оборудование и имущество Наймодателю в исправном состоянии, с учетом нормального износа по окончании срока найма.
4.4. Наниматель имеет право:
4.4.1. Вместе с Нанимателем имеют право проживать следующие лица:

	

	

	

	

	


5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

5.1. Договор вступает в силу  с момента фактической передачи жилого помещения  в пользование Нанимателю и действует:  
  с «_____» ____________ 201___г.        до «_____» _____________ 201___г.
5.2. Срок действия договора может быть продлен по взаимному согласию сторон.

                                                                                6. ЗАЛОГОВЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

6.1. Наниматель вносит Наймодателю сумму в размере:
____________________________(___________________________________________________________________) рублей.
Указанная сумма  определяется и именуется Сторонами как «Обеспечительный Депозит»: 

Обеспечительный Депозит выступает гарантией надлежащего исполнения обязательств Нанимателем. 
Наймодатель вправе удержать из Обеспечительного Депозита необходимые суммы в следующих случаях:

· задержка или неуплата платежей Нанимателем, определённых Договором;

· повреждение помещений или имущества произошло по вине Нанимателя;

· иные убытки, причиной или следствием которых явилось несоблюдение Нанимателем обязательств по Договору.

При удержании необходимых сумм из Обеспечительного Депозита, Наймодатель обязан уведомить об этом Нанимателя и предоставить ему сведения по расчёту удержанных сумм. 
6.2. При расторжении или окончании срока действия Договора,  Наймодатель обязуется возвратить сумму

указанную в п. 6.1. в момент приема Жилого помещения от Нанимателя.
7. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Изменение и расторжение Договора допускается по соглашению сторон.
7.2. Наймодатель может расторгнуть Договор в одностороннем  порядке с уведомлением  Нанимателя за три дня до расторжения Договора в случаях:

-  не внесения НАНИМАТЕЛЕМ в течение 10 дней платы за жилое помещение по истечении срока установленного п. 3.2 договора;

- разрушения или порчи жилого помещения и находящегося в нем имущества Нанимателем или гражданами, за действия которых он отвечает;

- если Наниматель использует жилое помещение не по назначению.
7.3. При досрочном расторжении настоящего  Договора по инициативе Наймодателя, при условии соблюдения Нанимателем положения настоящего Договора, Наймодатель обязан вернуть Нанимателю оплату за фактически непрожитое время.  

                                                                   8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
8.1. Стороны в равной степени несут ответственность за соблюдение условий договора.
8.2. Все разногласия по основным условиям Договора решаются путем их совместного урегулирования, либо путем обращения в суд.
8.3. В случае досрочного расторжения Договора, стороны обязаны предупредить друг друга за один месяц.

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
9.1. В случае просрочки Нанимателем оплаты предусмотренной п. 3.1. по его вине, начисляются пени в размере 0,1% за каждый день просрочки.

	

	

	

	

	

	

	

	


                                                                                           10. АДРЕСА  И ПОДПИСИ СТОРОН

	НАЙМОДАТЕЛЬ
	НАНИМАТЕЛЬ

	Ф.И.О.

	Ф.И.О.

	Паспорт серия                        номер                      
	Паспорт серия                        номер                      

	Выдан 
	Выдан

	
	

	
	

	
	

	Зарегистрирован
	Зарегистрирован

	
	

	Тел.
	Тел.

	
	


Акт приема-передачи

жилого помещения

Санкт-Петербург
                                                                                                                                                              «____»_______________ 201__г.

На основании договора о найме жилого помещения от «____»_______________ 201__г.

Наймодатель передал, а Наниматель принял квартиру (комнату), расположенную по адресу:  г. Санкт – Петербург, ул./пр./пер. ________________________________________________, д._______  корп.________, кв______,

 (далее - «жилое помещение»), количество комнат:____, общая площадь:_______кв.м., тел.№:_______________________, а также имущество, находящееся в ней и указанное в приложении №1.

Состояние жилого помещения и сантехнического оборудования на момент заключения настоящего договора: ______________________________________________________________________________________________________________________________

Наймодатель передал Нанимателю ключи от помещения в количестве________ комплектов (а)

Показания электросчетчика на момент передачи жилого помещения:__________________________________

Показания счётчика горячей воды на момент передачи жилого помещения:_____________________________

Показания счётчика холодной воды на момент передачи жилого помещения:___________________________

Наймодатель  _______________________

                                         Наниматель_______________________

Приложение 1 к Договору №______
ОПИСЬ ИМУЩЕСТВА:

	1.     
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	

	4.
	
	

	5.
	
	

	6.
	
	

	7. 
	
	

	8.
	
	

	9.
	
	

	10.
	
	

	11.
	
	

	12.
	
	

	13.
	
	

	14.
	
	

	15.
	
	

	16.
	
	

	17.
	
	

	18.
	
	

	19.
	
	

	20.
	
	


НАЙМОДАТЕЛЬ _______________                                    НАНИМАТЕЛЬ _______________

Приложение 2 к Договору №_____

                                ВНЕСЕНИЕ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ ЖИЛЫМ ПОМЕЩЕНИЕМ
	дата 
	оплачено за

 период
	сумма
	Наймодатель
	Наниматель

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Стороны по договору подтверждают, что взаиморасчеты между ними произведены полностью, взаимные претензии отсутствуют, условия внесения  платы за аренду по договору оформляются с жилищным кодексом РФ № 188-Ф3

НАЙМОДАТЕЛЬ _____________________                                    НАНИМАТЕЛЬ _______________

